 АДМИНИСТРАЦИЯ ПОСЕЛКА КЕДРОВЫЙ 

КРАСНОЯРСКОГО КРАЯ

П О С Т А Н О В Л Е Н И Е

07.07.2017                                      п. Кедровый                                          № 332-п
Об утверждении Положения об обмене жилыми помещениями по договорам социального найма

В целях реализации положений статей 72, 74 Жилищного кодекса Российской Федерации об оформлении обмена жилыми помещениями между нанимателями данных помещений по договорам социального найма, установления единого порядка оформления обмена жилыми помещениями, направленного на расширение возможностей граждан в реализации своих жилищных прав, руководствуясь  Уставом поселка Кедровый Красноярского края,
П О С Т А Н О В Л Я Ю:
1. Утвердить Положение об обмене жилыми помещениями в поселке Кедровый, находящимися в собственности администрации поселка Кедровый Красноярского края и предоставленными гражданам по договорам социального найма, согласно приложению № 1.  
2. Утвердить форму заявления об обмене жилыми помещениями, предоставленными гражданам по договорам социального найма, согласно приложению № 2.

3. Утвердить форму договора об обмене жилыми помещениями, предоставленными гражданам по договорам социального найма, согласно приложению № 3.  

4. Возложить функции уполномоченного органа, осуществляющего оформление обмена жилыми помещениями между нанимателями данных помещений по договорам социального найма,  в том числе согласия (отказа в даче согласия) на осуществление обмена, на ведущего специалиста по учету жилого фонда администрации поселка Кедровый Кудряшову О.А.
5.  Контроль за  исполнением настоящего постановления возложить на первого заместителя главы поселка Кедровый Белого М.И.
6. Настоящее Постановление подлежит опубликованию в печатном издании «Вести Кедрового» и размещению на официальном сайте администрации поселка Кедровый в сети Интернет.
7.  Настоящее Постановление вступает в силу со следующего дня после его официального опубликования. 
Глава администрации

поселка Кедровый 
           А.М. Федорук
Красноярского края                                                 

Приложение № 1
к постановлению

от 07.07.2017 № 332-п
Положение об обмене жилыми помещениями в поселке Кедровый

1. Общая часть

1.1. Настоящее Положение об обмене жилыми помещениями в поселке Кедровый (далее – Положение) имеет целью установление единого порядка оформления обмена жилыми помещениями, занимаемыми гражданами на основании договоров социального найма, находящимися в разных домах или квартирах муниципального жилищного фонда поселка Кедровый.

1.2. Обмен жилыми помещениями между нанимателями осуществляется на основании заключенного между ними договора об обмене жилыми помещениями с согласия наймодателя. 

1.3.Согласие на осуществление обмена жилыми помещениями принимается постановлением главы администрации поселка Кедровый Красноярского края.

1.4.Функции уполномоченного органа (наймодателя) по оформлению обмена жилыми помещениями между нанимателями данных помещений по договорам социального найма,  в том числе согласия (отказа в даче согласия) на осуществление обмена, исполняет ведущий специалист по учету жилого фонда администрации поселка Кедровый Красноярского края. 

2. Перечень документов, необходимых для оформления обмена жилыми помещениями

2.1. Наниматель, желающий произвести обмен жилого помещения, представляет в администрацию поселка Кедровый Красноярского края «Заявление об обмене жилого помещения» (далее - Заявление) по форме приложения № 2 к настоящему Положению, которое заверяется Управляющей организацией по месту нахождения жилого помещения, подлежащего обмену.

Заявление должно быть подписано нанимателем и всеми дееспособными совершеннолетними членами семьи, имеющими право на обмениваемую жилую площадь. В случае отсутствия на момент подачи заявления кого-либо из членов семьи, зарегистрированных по месту жительства в данном жилом помещении и сохранивших право пользования жилым помещением, к заявлению прикладывается выраженное в письменной форме и надлежащим образом заверенное согласие временно отсутствующего.

2.2. К Заявлению прилагаются:

а) справка паспортной службы управляющей организации, осуществляющей регистрацию граждан по месту жительства, о лицах, проживающих в жилом помещении (выписка из домовой книги);

б) копия финансово-лицевого счета на жилое помещение, с указанием сведений об отсутствии задолженности по оплате жилого помещения и плате за коммунальные услуги;

в) подлинный экземпляр договора социального найма жилого помещения (копия ордера);

г) в необходимых случаях:

- документы, подтверждающие регистрацию брака (расторжение брака), нахождение в родстве с участниками обмена или членами их семей;

- согласие органа опеки и попечительства администрации поселка Кедровый - при обмене жилого помещения, если в нем зарегистрированы по месту жительства несовершеннолетние, недееспособные или ограниченно дееспособные граждане, являющиеся участниками обмена, которое предоставляется заявителю в течение 14 рабочих дней со дня подачи им соответствующего заявления.

2.3. При подаче в администрацию поселка Кедровый необходимых для обмена жилыми помещениями материалов предъявляются удостоверяющие личность нанимателя и проживающих с ним в данном жилом помещении лиц документы установленного образца (паспорт или заменяющие его документы), срок действия которых не истек.

В случае отказа нанимателя представить такие документы, а также при необходимости получения в установленном порядке дополнительной информации, уточняющей необходимые обстоятельства, администрация поселка Кедровый вправе приостановить оформление обмена до получения соответствующих документов и информации.

2.4. При любом расхождении в размере общей площади, адресе и других реквизитах в приложенных к заявлению документах запрашиваются (представляет наниматель, желающий произвести обмен жилого помещения) поэтажный план и экспликация жилого помещения, иные документы для подтверждения сведений, указанных в заявлении об обмене.

2.5. Заявления считаются поданными со дня получения (представления) в администрацию поселка Кедровый всех необходимых документов, о чем делается запись специалистом по учету жилого фонда в Заявлении с указанием лица, сдавшего их (участник обмена или его официальный представитель).

3. Оформление обмена

3.1. Материалы об обмене жилой площадью рассматриваются в соответствии с нормативно-правовыми актами Российской Федерации и настоящим Положением.

3.2. Обмен жилыми помещениями между нанимателями данных помещений по договорам социального найма не допускается по основаниям, предусмотренным статьей 73 Жилищного кодекса Российской Федерации. 

3.3. Договор об обмене жилыми помещениями заключается в письменной форме, подписывается всеми нанимателями жилых помещений, участвующими в обмене жилья.

Договор составляется в количестве экземпляров, соответствующем числу сторон, участвующих в обмене жилых помещений, а также один экземпляр хранится в администрации поселка Кедровый. Все экземпляры имеют равную юридическую силу.

3.4. Согласие (отказ в даче согласия) на обмен жилыми помещениями оформляется не позднее чем через 10 рабочих дней со дня подачи документов, если не требуется проведения работы со стороны администрации поселка Кедровый по выяснению необходимых дополнительных сведений.

3.5. Согласие (отказ в даче согласия) на обмен жилыми помещениями и договор об обмене жилыми помещениями выдаются в администрации поселка Кедровый  участникам обмена жилыми помещениями лично либо их представителям с предъявлением надлежащим образом оформленной доверенности.

3.6. Договор об обмене жилыми помещениями и соответствующее согласие на осуществление обмена являются основанием расторжения ранее заключенных договоров социального найма с гражданами, обменивающимися жилыми помещениями в соответствии с указанным договором об обмене жилыми помещениями, и одновременного заключения новых договоров социального найма с гражданами, вселяющимися в жилые помещения в связи с обменом.

3.7. Заключение договоров социального найма жилых помещений на основании договора об обмене жилыми помещениями и соответствующего согласия на осуществление обмена жилыми помещениями осуществляется администрацией поселка Кедровый не позднее чем через 10 рабочих дней со дня обращения соответствующего гражданина и представления им договора об обмене жилыми помещениями и согласия уполномоченного органа.

3.8. Договоры социального найма жилых помещений должны быть получены в администрации поселка Кедровый участниками обмена жилыми помещениями лично либо их представителями с предъявлением надлежащим образом оформленной доверенности.

3.9. Если в результате обмена с целью объединения в одну семью граждане получают жилые помещения в одной квартире, с ними заключается один договор социального  найма.

3.10. В случае обращения судебных, правоохранительных или иных органов о приостановлении либо наложении запрета на осуществление отдельных сделок с жилыми помещениями администрация поселка Кедровый вправе приостановить обмен жилой площади до выяснения всех необходимых обстоятельств.

Снятие запрета или приостановления обмена жилья производится на основании решения органа, наложившего запрет или приостановившего обмен.

Приложение № 2
к постановлению
от 07.07.2017 № 332-п
ЗАЯВЛЕНИЕ

ОБ ОБМЕНЕ ЖИЛОГО ПОМЕЩЕНИЯ

 Я, наниматель __________________________________________________________________,

                                                                     (фамилия, имя, отчество)

паспорт   (удостоверение   личности)   ____________N______________________

выдан "____" ________________ _________ г. __________________________________________________________________,

                                                                                                           (когда, кем)

телефон  домашний ____________, служебный _____________, проживающий по адресу:

г. ________________________, ул. __________________________, дом N ________, кв. ______

Жилое помещение находится в собственности __________________________________________________________________

Дом находится в управлении __________________________________________________________________

(наименование управляющей организации)

Предлагаю к обмену: занимаемое  жилое  помещение, состоящее из

________________________________________________________________

(отдельная квартира или комнаты, смежные или изолированные общая площадь)

на _______ этаже ________ этажного дома     __________________________________________________________________

________________________________________________________________,

    (кирпичный панельный, блочный, деревянный, смешанный)

    Я   и   члены   семьи   не   состоят   на  учете в диспансерах психоневрологическом  и  туберкулезном  и не страдают хроническими заболеваниями.

В указанном жилом помещении я, наниматель __________________________________________________________________

проживаю

с " _____" __________________ ____________ г. на  основании/условиях  (нужное подчеркнуть) договора (ордера)   ____________найма от "____" _____________ _______г.

N ________,  выданного _______________________________________________________ на ____ чел.

 Указанное жилое помещение получил __________________________________________________________________

(как очередник по улучшению жилищных условий, по реконструкции, сносу, обмену; если по обмену, указать адрес,

________________________________________________________________

                   по которому проживал до обмена, и размер жилого помещения)

В указанном жилом помещении в настоящее время зарегистрированы по месту жительства, включая нанимателя:

	N  
п/п
	Фамилия, имя,
отчество     
	Дата     
рождения
	Родственные    
отношения с    
нанимателем    
(собственником)
	С какого 
года     
проживает

	Откуда и    
когда прибыл
в это жилое 
помещение   
	Место    
работы и 
должность

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	
	


    Причины обмена: __________________________________________________________________

    Я, наниматель __________________________________________________________________

 и все члены семьи желаем произвести обмен с нанимателем __________________________________________________________________,

проживающим по адресу:  __________________________________________________________________,

ул. ______________________, дом N _______, кв. ____,

на жилое помещение, состоящее из  ______  комнат  общей площадью ___________кв.м,

   Указанное  жилое  помещение нами осмотрено и никаких претензий к   собственнику жилья,   Управляющей организации и к гражданам не имеем.

Подписи: наниматель ____________________

члены семьи ____________________________

дата « ____» ________________ 20 ________г.

    За указание неправильных сведений подписавшие заявление  несут ответственность по закону.

Начальник управляющей организации __________________________________________________________________

                                                                      (подпись) (расшифровка подписи)

М.П.

Бухгалтер управляющей организации __________________________________________________________________

                                                    (подпись) (расшифровка подписи)

Дата "____" _________ ______ г.

Документы сдал:

Наниматель 

Подпись: ___________________________                           Ф.И.О.________________________________

Сотрудник администрации муниципального образования, принявший документы ____________________________________________________________________________________________________________________________________
                                                                                  (подпись, расшифровка)

Дата "____" _______ _____г.

Приложение № 3

к постановлению

от 07.07.2017 № 332-п

ДОГОВОР

ОБ ОБМЕНЕ ЖИЛЫМИ ПОМЕЩЕНИЯМИ

      Поселок Кедровый              № __                                 «___»___ 20_____ г.

Красноярского края
Гр.(1) __________________________________________________________________,

                                                                (Ф.И.О.)

паспорт _____________ № _______________ выдан __________________________________________________________________

________________________________________________________________,

                                                                                       (когда, кем)

проживающий по адресу: _________________________________________________________________

_______________________________________________________________ ,

являющийся нанимателем жилого помещения, находящегося в муниципальной собственности, на основании договора социального найма (ордера) (не нужное зачеркнуть)  от________________20____г.№__________, заключенного с __________________________________________________________________

(наименование организации),

именуемый (ая) «Наниматель (1)» _________________________, и члены его семьи:                                    (Ф.И.О.)  

_________________________________________________________________ _________________________________________________________________

____________________________________________________________________________________________________________________________________,

всего __________человек,

Гр.(2)_____________________________________________________________,

                                                                    (Ф.И.О.)

паспорт______________№________________выдан__________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

                                                                                    (кем и когда)

Проживающий по адресу:                       

__________________________________________________________________________________________________________________________________,

являющийся нанимателем жилого помещения, находящегося в муниципальной собственности, на основании договора социального (ордера) (не нужное зачеркнуть)

от _________________      200 _____ г. № _______________, заключенного с _________________________________________________________________,

                                                                  (наименование организации)

Именуемый (ая) «Наниматель (2)» ____________________, и члены его семьи:_______________________________________________________________________________________________________________________________

__________________________________________________________________________________________________________________________________,

                                                    (Ф.И.О.)

всего _______ человек, 

      заключили  настоящий договор (далее Договор) о следующем:

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

1.1  По Договору Наниматель(1)___________________________________________________ совместно с _______ членами семьи передает в порядке обмена право на наем жилого помещения, состоящего из ____________________________________общей площадью

                                                    (квартира, комната)                      ___________кв.м,                                                            

расположенного по адресу: _______________________________________________________________, дом № _____________, кв. ________,

а Наниматель (2)___________________________________на семью, состоящую из ___ чел.

                                                    (Ф.И.О.)

    приобретает право на наем данного жилого помещения,

1.2 По Договору 

Наниматель (2)__________________________________________________  совместно с________ членами семьи передает в порядке обмена право на наем жилого помещения, состоящего из _______________________________________________общей площадью

                                                   (квартира, комната)                                     ___________кв.м,

расположенного по адресу: __________________________________________________________________, дом № _____________, кв. ________,

а Наниматель (1) ____________________________________на семью, состоящую из ___чел.

                                                     (Ф.И.О.)

приобретает право на наем данного жилого помещения.

В настоящее время жилые помещения в споре и под запретом (арестом) не состоят и никакими сделками и договорами не обременены.

2. ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН


2.1. Стороны обязуются заключить договоры социального найма на жилые помещения, полученные в результате обмена, после получения согласия на осуществление обмена жилыми помещениями 


2.2. После получении каждой из сторон соответствующих договоров социального найма наниматели и члены их семей обязуются произвести регистрацию по новому месту жительства в установленном порядке.


2.3. Стороны обязуются предоставить достоверную информацию о субъекте (ах) обмена жилья и жилого помещения, участвующего в сделке, а также другие сведения, необходимые для ее проведения.

3. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН


3.1. За невыполнение или ненадлежащее выполнение своих обязательств  стороны несут ответственность, предусмотренную законодательством и настоящим Договором.


3.2. За предоставление недостоверной информации виновная сторона несет ответственность по возмещению вреда, причиненного другой стороне.


3.3 Стороны не несут ответственности, если невозможность выполнения условий Договора наступила в силу форсмажорных обстоятельств.

4. ПРОЧИЕ УСЛОВИЯ


4.1. Данный Договор и согласие наймодателя на осуществление обмена жилыми помещениями являются основанием расторжения ранее заключенных договоров социального найма с гражданами, обменивающимися жилыми помещениями, и одновременного заключения новых договоров социального найма.


4.2. Все споры и разногласия, возникающие в связи с исполнением настоящего Договора, стороны решают путем переговоров. При недостижении согласия споры разрешаются в установленном законом порядке.


4.3. Администрация поселка Кедровый Красноярского края  не несет ответственности за неправомерные действия сторон, приведшие к признанию судом сделки недействительной.

5. СРОК ДОГОВОРА


5.1 Настоящий Договор вступает в силу с момента получения участниками обмена жилыми помещениями соответствующего согласия на осуществление обмена жилыми помещениями. 

Настоящий договор составлен в трех экземплярах, по одному экземпляру передается каждой из сторон. Один экземпляр Договора хранится в администрации поселка.


Все экземпляры имеют одинаковую юридическую силу. 
6. ПОДПИСИ СТОРОН


Наниматель (1):                                                 Наниматель (2):
_____________________________                 ___________________________
Паспорт: ________ № ___________            Паспорт: _______ №__________
выдан _________________________            выдан ______________________
Адрес места жительства:  Адрес места жительства: _______________________________               ____________________________  
______________________________                 ____________________________             
                 (подпись)                                                                              (подпись)

Совершеннолетние члены семьи:                   Совершеннолетние члены семьи:

___________________________                       ___________________________
             (подпись)                                                                                (подпись)

___________________________                       ___________________________
             (подпись)                                                                                (подпись)
