КРАСНОЯРСКИЙ КРАЙ

СОВЕТ ДЕПУТАТОВ ПОСЕЛКА КЕДРОВЫЙ

РЕШЕНИЕ

23.05.2016г.                            поселок Кедровый                              №28-108Р
Об утверждении  Положения о порядке и условиях коммерческого найма жилых помещений, находящихся в муниципальном жилищном фонде коммерческого использования поселка Кедровый

      В соответствии с пунктом 10 статьи 35 Федерального закона от 06.10.03 г. № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», на основании статей 19, 156 Жилищного Кодекса Российской Федерации, статей 676, 678, 681, 682, 683, 687 Гражданского Кодекса Российской Федерации, Устава поселка Кедровый Красноярского края
РЕШИЛ: 

1. Утвердить Положение о порядке и условиях коммерческого найма жилых помещений, находящихся в муниципальном жилищном фонде коммерческого использования поселка Кедровый, согласно приложению. 

2. Контроль за исполнением настоящего Решения возложить на постоянную комиссию  Совета депутатов поселка Кедровый по социальным вопросам.

3. Решение вступает в силу в день, следующий за днем его  официального опубликования в печатном издании «Вести Кедрового».   

Глава поселка,

председатель Совета депутатов 

поселка Кедровый Красноярского                                    Е.В.Задорожная 
Приложение к Решению

Совета депутатов поселка  Кедровый

от 23.05.2016 г. №28-108Р

ПОЛОЖЕНИЕ

О ПОРЯДКЕ И УСЛОВИЯХ КОММЕРЧЕСКОГО НАЙМА ЖИЛЫХ ПОМЕЩЕНИЙ, НАХОДЯЩИХСЯ В МУНИЦИПАЛЬНОМ ЖИЛИЩНОМ ФОНДЕ КОММЕРЧЕСКОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ПОСЁЛКА КЕДРОВЫЙ

1. Общие положения.

   1.1. Настоящее Положение определяет порядок и условия предоставления по договорам коммерческого найма жилых помещений, находящихся в муниципальном жилищном фонде коммерческого использования посёлка Кедровый.

   1.2. Жилищный фонд коммерческого использования - совокупность жилых помещений поселка Кедровый, которые используются для проживания граждан на условиях возмездного пользования, предоставлены гражданам по иным договорам, предоставлены собственниками таких помещений лицам во владение и (или) в пользование.        
   1.3. Предоставление жилого помещения в коммерческий наем не влечет возможности перехода права собственности к нанимателю путем его приватизации.

   1.4. Основным документом, регулирующим отношения наймодателя и нанимателя, является договор, заключенный в письменной форме.

   Объектом договора коммерческого найма жилых помещений может быть изолированное жилое помещение, пригодное для постоянного проживания, в виде отдельной квартиры.

   1.5. Предоставление гражданам жилых помещений по договорам коммерческого найма не должно нарушать права граждан, состоящих на учете в качестве нуждающихся в жилых помещениях по договорам социального найма.

   1.6. Договор коммерческого найма может быть заключен на срок, не превышающий 5 лет. Договор коммерческого найма, заключенный на срок до одного года, считается краткосрочным.

   Если срок найма в договоре не определен, то договор считается заключенным на 5 лет. 
2.Предоставления жилого помещения в коммерческий наем.

2.1   Жилые помещения, находящиеся в муниципальном жилищном фонде коммерческого использования посёлка Кедровый предоставляются:

- Гражданам, признанным в установленном законом порядке малоимущими и принятыми на учет в администрацию поселка Кедровый, для получения жилых помещений по договорам социального найма, при условии, что занимаемые ими жилые помещения были предоставлены по договору коммерческого найма до принятия настоящего решения.

- Гражданам, достигшим возраста 65 лет, проживающих по договорам коммерческого найма в жилых помещениях, находящихся в муниципальном жилищном фонде коммерческого использования посёлка Кедровый, до принятия настоящего решения.

- Гражданам, занимающим жилые помещения по договорам краткосрочного найма в жилом доме, расположенном по адресу: Красноярский край, поселок Кедровый, улица Гвардейская д.5.

2.2. Для рассмотрения вопроса о заключении договора коммерческого найма жилого помещения, находящегося во владении администрации поселка Кедровый, граждане обращаются с заявлениями на имя главы администрации посёлка Кедровый. 
К заявлению прилагаются следующие документы:

- Копия документов, удостоверяющих личность заявителя и граждан, которые будут проживать в жилом помещении;
- Договор коммерческого найма жилого помещения.

2.3. Договор коммерческого найма жилого помещения вступает в силу с момента его подписания сторонами. 

            3. Обязанности собственника (наймодателя) жилого помещения и нанимателя

   3.1 Учет и контроль за использованием жилых помещений осуществляет ведущий специалист по учёту жилищного фонда администрации посёлка Кедровый, который ведет реестр предоставляемых по договорам найма жилых помещений в порядке, установленном правовыми актами администрации.
  3.2. Собственник помещения (наймодатель) обязан передать нанимателю по акту приема- передачи жилое помещение в состоянии, пригодном для проживания.

   Передача жилых помещений при заключении договора найма производится в присутствии полномочных представителей сторон с составлением акта приема-передачи, который составляется в двух экземплярах, по одному экземпляру для каждой стороны (наймодателю, нанимателю).

  3.3. Наймодатель обязан осуществлять надлежащую эксплуатацию жилого дома, в котором находится сданное внаем жилое помещение, обеспечивать проведение ремонта общего имущества многоквартирного дома.

   Капитальный ремонт сданного внаем жилого помещения является обязанностью наймодателя, если иное не установлено договором найма жилого помещения.

   Полномочия наймодателя, связанные с исполнением подпунктов 3.2. и 3.3 настоящей статьи,  может осуществлять жилищно-эксплуатационное предприятие.
  3.4. Наниматель несет ответственность перед наймодателем за действия граждан, постоянно проживающих совместно с ним, которые нарушают условия договора найма жилого помещения.
  3.5. Наниматель обязан использовать жилое помещение только для проживания, обеспечивать сохранность жилого помещения и поддерживать его в надлежащем состоянии.

  3.6.Наниматель не вправе производить переустройство и реконструкцию жилого помещения без согласия наймодателя.

  3.7.Наниматель обязан самостоятельно заключить договор на коммунальные услуги с предприятием коммунального хозяйства.

  3.8. Наниматель обязан своевременно вносить плату за жилое помещение.

  3.9. Текущий ремонт сданного внаем жилого помещения является обязанностью нанимателя, если иное не установлено договором найма жилого помещения.

4. Оплата жилых помещений, предоставляемых по договору коммерческого найма.

   4.1. Размер платы за наем жилого помещения рассчитывается в соответствии с Решением Совета депутатов поселка Кедровый Красноярского края от 00.05.2016 №00-00 «Об утверждении платы за наем жилых помещений муниципального жилищного фонда поселка Кедровый Красноярского края».

   4.2.  Одностороннее изменение размера платы за жилое помещение не допускается, за исключением случаев, предусмотренных законом или договором.  
   4.3. Сроки внесения платы оговариваются сторонами в договоре.

   4.4. Средства за наем жилых помещений перечисляются в бюджет посёлка Кедровый по реквизитам, указанным в договоре коммерческого найма.

   4.5. Плата за жилое помещение вносится нанимателем независимо от факта пользования жилым помещением до момента его передачи по акту наймодателю. 

5. Расторжение и прекращение договора коммерческого найма.

   5.1. Изменение и расторжение договора коммерческого найма возможны по соглашению сторон, если иное не предусмотрено гражданским кодексом РФ, другими законами или договором.

   5.2. Договор коммерческого найма жилого помещения может быть расторгнут в судебном порядке по требованию наймодателя в случаях:

- невнесения нанимателем платы за жилое помещение за шесть месяцев, если договором не установлен более длительный срок, а при краткосрочном найме в случае невнесения платы более двух раз по истечении установленного договором срока платежа;

- разрушения или порчи жилого помещения нанимателем или другими гражданами, за действия которых он отвечает.

   5.3. Если наниматель жилого помещения или другие граждане, за действия которых он отвечает, используют жилое помещение не по назначению либо систематически нарушают права и интересы соседей, наймодатель может предупредить нанимателя о необходимости устранения нарушения.

   Если наниматель или другие граждане, за действия которых он отвечает, после предупреждения продолжают использовать жилое помещение не по назначению или нарушать права и интересы соседей, наймодатель вправе в судебном порядке расторгнуть договор найма жилого помещения. 

   5.4. В случае расторжения или окончания срока действия договора коммерческого найма жилого помещения Наниматель, члены его семьи и другие граждане, проживающие с ним в жилом помещении к моменту расторжения или окончания срока действия договора, обязаны освободить жилое помещение.

